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1 Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit den nachstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Heimweiler, den

Andreas Setz

Ortsbirgermeister
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2 Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

Die Planzeichnung der 2. Anderung bleibt unverandert und kann weiterhin herangezogen wer-
den.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf der Friicht — 3. Anderung® bleiben
unverandert und kbnnen dort entnommen werden.

In Erganzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 MahR der baulichen Nutzung gemaf} §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

Gebietsart Allgemeines Wohngebiet
Bauweise offen
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ2) -

Zahl der Vollgeschosse I

2.1.2 Hohenlage der baulichen Anlage gemaR §9 Abs.3 BauGB

Die Festsetzung der Hohenlage von baulichen Anlagen entféallt.
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaf § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaRl §88 LBauO

3.1.1 Dachgestaltung

Im Gebiet sind sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher zugelassen. Eine Beschrankung
von Drempel oder Kniestockhdhe erfolgt nicht.

3.1.2 Dachneigung

Eine Beschrankung der Dachneigung bei geneigten Dachern erfolgt nicht.
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5 Stidtebauliches Erfordernis zur Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Heimweiler beabsichtigt die 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Auf der Friicht — 3. Anderung® innerhalb der Ortslage.

Aufgrund von gednderten baulichen Nutzungen und architektonischen Gestaltungswiinschen
entsprechen die textlichen Festsetzungen aus den 1980er Jahren — inshesondere die bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften — nicht mehr den aktuellen Erfordernissen.

Die textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzungen sollen dahin-
hingehend angepasst werden, dass auch Staffelgeschosse zulassig sind. Bei einer einge-
schossigen Bauweise kénnen somit nun Keller- und Dachgeschoss soweit ausgebaut werden,
ohne dass Sie eine Vollgeschossigkeit nach LBauO 2021 erreichen. In Verbindung mit einer
Anderung der Festsetzungen hinsichtlich Dachgestaltung und Dachneigung kann die tiberwie-
gend steile Topographie des Plangebietes wirtschaftlicher genutzt werden. Verbunden damit
sind auch geringere Eingriffe in Natur- und Landschaftshaushalt, indem das natirliche Ge-
lande weitgehend erhalten werden kann.

Anderweitige textliche oder planerische Festsetzungen werden nicht berihrt und erfahren
keine Anderung.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar, da sie im Sinne einer Nachverdichtung bereits erschlossenes
Bauland den aktuellen Erfordernissen anpasst.

Als rechtliche Grundlage gilt fur die ganze Plangebietsflache / fir den ganzen Geltungsbereich
die aktuelle BauNVO 2021 i.V.m. dem aktuellen BauGB 2021 sowie der LBauO 2021.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans bringt keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft
mit sich. Umweltschitzende Belange im Sinne des 8§ 1a BauGB sind nicht betroffen. Da alle
sonstigen textlichen Festsetzungen unverandert bleiben — unter anderem auch die GRZ — ist
ein héherer Eingriff in Natur und Landschatft nicht gegeben.
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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni
2020 (BGBI. I S. 1408) geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst
durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert
durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geédndert worden ist

BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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